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Xép hang tin nhiém tréi phiéu

Lu@n diém xép hang

Cong ty TNHH Mét Troi Viing Tau (SVT) la don vi phat hanh trai phigu co
ma MVT12601. Tréi phiéu dugc phat hanh riéng 1é cho nha d4u tu chuyén
nghiép va dugc bao lanh thanh toéan géc va l&i béi t6 chic tin dung. Theo
dd, muc x&p hang tin nhiém cho trai phiéu trong trudng hgp con hiéu luc
sé dugc chiing toi tham chigu dén kha nang thue thi cdc nghia vu ng cla
cac bén cép bao Ianh thanh todn theo tirng trudng hap cu thé. Phuang
phdp thuc hién dugc ching t6i céng bd tai trang théng tin dién t&
www.sniratings.com.vn.

Luén diém x&p hang trai phiéu ma MVT12601

Tréi phi€u phdt hanh cé ma ching khoan MVT12601 — véi diéu khoan
dugc bao lanh thanh toan toan phan bdi Ngén hang TMCP Quéc Dan (sau
d&y goi tat |a NCB) s& dugc tham chiéu t6i nang luc tai chinh va kha nang
thye thi nghfa vy ng ctia bén cdp bao lanh — trong trudng hgp nay |a NCB.
Theo d6, nghta vu thanh todn cudi cling cho tréi chu trong trudng hop néu
tréi phiéu khong dugc thanh toan day di theo nhu céc digu khoan trong
Ban céng bd thong tin (Offering Circular — OC) sé thugc vé NCB.
Véindng lue tin dung va vi thé thi trudng clia NCB, cling vdi gid tri c8p bao
lanh thanh toan (1,000 ty déng) — chiém 0.61% gid trj t6ng tai san cla
ngén hang, theo danh gid cla S&I Ratings, chua tao dp luc déng ké lén
t8ng thé cac nghia vu tai chinh clia NCB. Ngoai ra, SVT nhén dugc su ho
trg Tich cuc tlr Tap doan Sun Group va cac thanh vién trong hé sinh thai.
Trén co sd d6, ching t6i dua ra murc x&p hang tin nhiém cho tréi phiéu ma
MVT12601 & murc A-vdi trién vong On dinh.

Trién vong

Muic trién vong On dinh dugc dua ra dua trén co sd ndng luc tin dung hién
hitu cia SVT va bén cap bao lanh thanh toan toan phan (NCB) dai véi
nghia vu nay. Mdrc trién vong cé thé thay déi tiy theo su kién dién ra xuyén
sudt vong doi tréi phigu, gdy anh hudng dén néng luc cédc bén hodc cé sy
thay d8i/ diéu chinh cdc digu khoan trong Ban céng ba théng tin hoic digu
khoan vé trach nhiém bao lanh.

www.sniratings.com.vn
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Tiém ndng nang mirc tin nhiém

Murc tin nhiém cla trai phiéu MVT12601 c6 thé duge néng lén trong céc trudng hop sau:

«  Nang Iy tin nhiém nha phét hanh cla NCB thay d&i & mc tich cuc hon.

«  Thirtu uu tién thanh toan cla trdi phiéu MVT12601 dugc cai thién & mirc wu tién hon nhitng nghia vu tai chinh
khac tai NCB.

Rui ro ha mure tin nhiém

Mie tin nhiém cla trai phiu MVT12601 c6 thé bj ha trong céc truding hap sau:

»  Nang luc tin nhiém nha phét hanh ciia NCB thay d8&i theo chiéu hudng tiéu cuc hon.

«  Diéu khoan cho viéc thuc thi nghia vu tai chinh cho trdi chd cé nhitng thay déi & mire dd kém uu tién hon, hodc
c6 nhing khoan nghia vu mdi phat sinh ¢é thi tu uu tién thanh toén cao hon MVT12601 tai NCB.

< Diéu khoan bao lanh thanh toan clia NCB ddi vdi trai phigéu MVT12607 bj suy giam & murc do y&u hon hodc mat
hiéu luc bdi cdc su kién vi pham.

THONG TIN TO CHUC PHAT HANH

Cong ty TNHH Mat troi Viing Tau duge thanh lap theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 3502444163 do
Sd& K& hoach va bau tu tinh Ba Rja — Viing Tau (nay la S& Tai chinh Tp.HCM) cép lan dau vao nam 2020 va dang ky
thay d6i [an thir 8 ngay 15.05.2026. Cong ty dugc bigt dén |a thanh vién trong hé sinh thai clia tdp doan Sun Group
- mét trong nhiing Tép doan tu nhéan Idn cla Viét Nam hoat déng trong linh vurc du lich nghi du@ng, vui chai giai tri,
bat déng san cao cép, dau tu xay dung va hang khéng, v.v.

SVT dugc lya chon la nha déu tu thuc hién du an Khu lién hop thé duc thé thao quéc gia Rach Chiéc theo phuang
thire d6i tac céng tu (PPP) tai T1.2026. Dy an thudc phudng Binh Trung, Tp.HCM va cd vj tri chién luge ndm giira
cac tuyén giao théng huy&t mach gém dudng Mai Chi Tho, dudng V& Nguyén Gidp va cao tdc Tp.HCM — Long
Thanh — D&u Gidy. Du dn hién c6 quy mé 186.8 ha vdi tdng mirc dau tu du kién khoang 145.6 nghin ty déng va dugc
trién khai trong 8 nam k& tir ngay ky két hgp déng du &n. Vén diéu |é clia SVT dugc tang lén muc 22.5 nghin ty déng
(tir mtre 270 ty dong) dé phuc vu cho viée thuc hién du én nay trong théi gian téi.

Hinh 1: Co cau s& hitu ctia SVT

CTCP Mt Trdi Cong ty TNHH

V6 Manh Quang Nguyén Nhat Linh Ha Nam Miit Troi Cm Pha 9 ¢d dong khac
12% 12.5% 19.9% 10.7% 44.9%
Cong ty TNHH
Mat Troi Viing Tau
Nguén: SVT.

K& hoach phét hanh trai phiéu ma MVT12601 véi tong gia trj 1,000 ty dong nhém thyc hién dy an déau tu, cu thé la
dy én dau tu bat dong san thudc tda HH4.4, nam trong Du an Khu dé thi hdn hop du lich sinh thai NaGi Ong Quén do
Cong ty TNHH Maét Trai Phi Quéc lam chi dau tu.

Dur an c6 quy mé 21.1 ha v&i 9 toa thap, dap ing nhu céu cu trd cho khoang 3,200 cu dén, toa lac tai vj tri chién lugc
trong quan thé phat trién cta Sun Group tai khu vuc Nam ddo Phd Quéc. Hién du an da duge phé duyét quy hoach
chitiét ty 1& 1/500 va dang trong giai doan trién khai xay dung.

THONG TIN TG CHUC CAP BAO LANH THANH TOAN

bugc thanh [ap ndm 1995, Ngan hang TMCP Quéc Dan (NCB) - tién thén la Ngan hang TMCP Nam Viét (Navibank)
- dugc dinh vi 1a ngén hang thudéc nhém quy mé nho tai Viét Nam, vdi téng tai san cudi 2025 dat 164 nghin ty dong
(dirng thdr 22 trén thi trudng). Binh hudng kinh doanh cla NCB tép trung vao mé hinh "Digital Wealth”, két hop gilra
quan ly tai san va dich vu s&, va huéng téi phan khic khach hang ca nhan va doanh nghiép vira va nho. Bén cudi
nam 2025, NCB dat hon 1.8 triéu khach hang, tdng 34% so vdi cudi ndm 2024 va da dua vao van hanh NCB iziMobiz
(danh cho khach hang doanh nghiép va ca nhan), hudng t6i s& hoda céc dich vu cung cdp cho khach hang.
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NCB budic vao giai doan tai co cdu toan dién tir ndm 2021 va da duge NHNN phé duyét Phuong an tai co céu lai
tam nhin dén 2030 véi trong tam la x{r ly cée khoan ng tén dong, tang cuong trich [ap du phong va thodi 1ai du thu.
N3m 2025, téng tai san tang trudng manh, trong khi hoat dong tin dung va huy dong von déu duy tri da téng trudng
8t. Pang chu y, ngan hang dang trién khai I8 trinh tdng von quy mé Ién, du kién nang vén diéu |& 1én gan 29.300 ty
dong trong ndm 2026. Viéc tédng von sé gop phan cai thién néng luc tai chinh, tdng kha néng dép ing céc yéu cau
an toan vén va tao du dia cho tang trudng kinh doanh trong céc nam tai.

SU' HO TRO BEN NGOAI

S&I Ratings danh gia su hd trg tir Tap doan Sun Group va céc thanh vién trong hé sinh thai déi véi hoat dong cia
SVT &@mtrc Tich cuc. Digu nay duge thé hién théng qua su lién két chit ché trong hoat dong ndi tai clia doanh nghiép
véi chién luge phét trién chung cta tdp doan. Ching t6i cho réng céc su hd trg vé cong tac quan trj, hoach dinh
chién luge va déc biét 1a su sén sang bd sung céc ngudn luc tai chinh trong trudng hop can thiét sé giam thiéu cac
rdi ro lién quan dén viéc thuc thi nghfa vu ng clia SVT. Mue Tich cuc nay dugc danh gia dua trén vi thé thj trudng
clia tap doan Sun Group va vi th& chién lugc ctia SVT trong chién luge chung cla tap doan. Mc hd trg nay cé thé
thay d&i & nhiing lan giam sat tiép theo, tly thudc vao muc dé anh hudng cla tép doan lén hoat dong kinh doanh
cuia SVT.

THONG TIN DOT TRAI PHIEU PHAT HANH - MA TRAI PHIEU MVT12601

STT Myc NOI DUNG
Tén 16 chuc phat hanh Céng ty TNHH Mét Trdi Viing Tau
Téng gié tri phat hanh 1,000,000,000,000 déng
3 Ky han tréi phiéu 30 thang

(a) B6i voi 04 (bdn) ky tinh 18 d&u tién, ap dung I3i suat cé dinh 13

11,5%/ndm (mudi moét phdy ndm phan trdm mot ndm); va

(b) P&i véi ky tinh 18i thir ndm va céc ky tinh |&i tiép theo, ap dung lai suét
4 Laisuat tha néi. Theo d6, |&i suat ctia Tréi Phigu cho tirng ky tinh |ai s& dugc xac

dinh tai ngay xdc dinh |ai suét va bang |ai sudt tham chiéu ctia ky tinh 14

do cong bién d6 4,5%/ndm (bn phay ndm phan trdm mat ndm), nhung

khéng thap hon 11%/ndm (mudi mot phan trdm maot ndm)

Thoi han tra |ai Hang quy
6  Hinh thirc phét hanh Phat hanh riéng 1é cho nha dau tu ching khodn chuyén nghiép

Tréai phigu khéng chuyén ddi, khdng kém ching quyén va duge bao dam
b&ng bao I&nh thanh toan clia Ngéan hang

T6 chirc phat hanh sir dung toan b tién thu dugce tir dgt phat hanh trai
phiéu dé thuc hién dy an ddu tu clia Ta chirc phat hanh. Cu thé, toan bd
s tién thu dugce tir dot phat hanh tréi phigu sé dugce Té chic phat hanh

8  Muc dich phat hanh str dung dé thuc hién du an ddu tu bat dong san thubc tdoa HH4.4 tai Du
an Khu db thj hén hop du lich sinh thai NGi Ong Quén (dja chi: Khu phd 6,
phuding An Thdi, thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang) do Cong ty TNHH
Mét tr&i Pha Quéc lam chd dau tu

7  Hinh thirc trai phiéu

(a) Mua lai trude han Bat Bude

T8 chirc phat hanh c6 nghta vu mua lai Trai Phiéu khi xay ra mét trong
cdc trudng hop sau:

(i) T8 chic phat hanh vi pham phdp luat vé chao ban, giao djch tréi phiéu
doanh nghiép theo quyét dinh clia cap c6 thdm quyé&n ma vi pham do
khéng thé khac phuc hodc bién phap khac phuc khéng duge ngudi sg
hitu tréi phiéu thong qua bang mat Nghi Quyét.

(ii) T8 Chirc Phat Hanh khéng thuc hién ding phuong an phat hanh da
duoc cap co6 tham quyén phé duyét, chap thuén, néi dung céng b thong
tin cho nha d4u tu ma doanh nghiép dé khéng thé khac phuc hoéc bién
phap khac phuc khéng duge ngudi s hitu trai phigu théng qua bang mét
Nghi Quyét.

(iii) Khi xay ra sur kién vi pham, t8 chirc phét hanh phai mua lai Trai Phigu
khi nhan dugc yéu cau cua ngudi s& hitu Trai Phiéu theo quy dinh tai cac
diéu khodn va diéu kién Trai Phigu.

(b) Mua lai truéc han theo Thda Thuén

9  Piéu khodn mua lai trudc han




S«l Ratings

10 Taisan ddm bao
11 Bao lanh thanh toan

Xép hang tin nhiém trai phiéu
T& chirc phat hanh ¢cé quyén thoa thuén vdi ngudi s& hitu Trai Phigu vé
viéc mua lai toan bd hodc mét phan s8 Trai Phigu dang luu hanh tai bat
ky thai diém nao k& tir ngay tron 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phét
hanh. Cho muc dich cua diéu (b) nay, gid mua lai méi Trai Phigu sé& dugc
quyét dinh dua trén théa thuéan gitra T chic phat hanh va nhitng ngudi
s& hitu Trai Phigu co6 lién quan tham gia viéc mua lai Trai Phi&u trudc han
theo théa thuan. Ngudi sé hiu Tréai Phiéu cé quyén (nhung khéng coé
nghia vy) quyét dinh bén Trai Phi€u ctia minh cho T8 chic phét hanh.
(c) Mua lai trude han trai phigu cla ngudi sd hitu trai phigu khéng chap
thuén viéc thay dgi diéu kién, diéu khoan cua trai phiéu, viéc thay déi muc
dich phat hanh tai phuong an phat hanh déi véi truong hop viéc thay déi
da duge nhiing ngudi s& hru trai phigu dai dién tir 65% téng s6 tréi phigu
trg [&n chap thuén theo quy dinh cuta diém c Khoan 3 biéu 12 Nghij dinh
200/2026/Nb-CP.
Khong cé

Trai phigu dugc bao l&nh thanh todn bdi Ngén Hang TMCP Quéc Dan

THO1 HAN HIEU LUC

Murc x&p hang tin nhiém cho tréi phi€u MVT12601 sé& c6 hiéu luc xuyén suét thdi gian S&I Ratings thuc hién gidm
sét. Trong digu kién néu thai han gidm sét con hiéu lyc nhung khéng con sy t6n tai cda loai trai phigu nay (tréi phiéu
dugc mua lai trude han hodc dugc tat todn day du khi dén han), khi dé muc x&p hang tin nhiém va trién vong sé tu

ddng hét hiéu luc.
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LICH SU’' XEP HANG TiN NHIEM

Ngay cong bo Doi tuong Trien vong Loai hinh

Cong cu ng (trai _
phiéu) - Dai han On dinh

27/06/2026 X&p hang lan dau

THONG TIN VE TY LE SO HOU
P& ddm bao tinh déc 14p va khach quan trong hoat ddng x&p hang tin nhiém déi véi t6 chire phat hanh/cdng cu ng,
S&I Ratings céng b thang tin lién quan dén ty 1& s& hitu gira cac bén tai thoi diém phat hanh bao céo nhu sau:

* Ty l& sd hitu ¢8 phan S&I Ratings cta SVT: 0%

* Ty & s hitu ¢8 phéan SVT clia S&l Ratings: 0%

* Ty |& sd hitu ¢8 phé&n SVT clia nhan vién S&l Ratings: 0%

« Tréi phigu va cdng cu ng khéc ctia S&I Ratings do SVT nam giit: 0%

« Tréi phiu va cdng cu ng khéc ctia SVT do S&I Ratings nam giit: 0%

« Trai phiu va cong cu ng khéc clia SVT do nhén vién S&I Ratings nam git: 0%
S&l Ratings cam két tinh ddc Iap va khach quan xuyén sudt qud trinh cung cap dich vu x&p hang tin nhiém cho 18
chiic phét hanh/céng cu ng. Chiing tdi tudn thi nghiém ngét cac quy dinh hién hanh va ra soat chat ché nhitng méau

thudn lgi ich tiém tang co thé xay ra théng qua hé théng kiém soat ngi bd. Cac ty 1é s& hitu néu trén dugc soat xét
tir thoi didm ky hap dong véi t8 chirc phéat hanh va cép nhat dén ngay phat hanh bao cao.

Theo d6, céc nhan su truc tiép tham gia x&p hang tin nhiém cho t& chirc phat hanh/céng cu ng khong dugc phép
s& hitu hodc thuc hién bat cir giao dich nao ddi véi ¢8 phan hay céng cu ng ctia nha phat hanh tir thoi diém ky hop
dong va xuyén sudt thai gian khi két quéa x&p hang van con hiéu lyc.

D& tim higu thém nhiing théng tin céng bé khéc lién quan dén hoat déng x&p hang tin nhiém, vui long truy cap
www.sniratings.com.vn.

Doi ngii phan tich:
Nguyén Phi Long, ACCA — Phu trach phéan tich; email: longnp1@sniratings.com.vn

H&i déng x&p hang tin nhiém:

Nguyén Thi Thuy Giang, ACCA = Chu tich Hoi déng; email: giangntt@sniratings.com.vn
Nguyén Thé& Vinh, MA — Thanh vién H6i dong; email: vinhnt@sniratings.com.vn

Chu Hoang Viét, MSc — Thanh vién H6i déng; email: vietch@sniratings.com.vn

Hoang Viét Phuong

Téng Giam doc
Ngay 27 thang 06 nam 2026
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PHU LUC 1: Y NGHIA MUC XEP HANG TiN NHIEM

X&p hang tin nhiém trai phiéu

Miic hang Y nghia

Nk Thé hién doanh nghiép/céng cu ng cé rii ro khéng thanh todn duoc nghia vu ng & mitc
‘Thép nhat' va chat lugng tin dung & mitc ‘Cuc ky cao’.
Thé hién doanh nghiép/céng cu ng cé rdi ro khdng thanh toén duoc nghia vu ng & mirc

AA I~ 2%, PO o - 13 . I Y ]
Rat thap' va chat lugng tin dung & muc ‘Rat cao’.

i Thé hién doanh nghiép/cong cu ng c6 i ro khéng thanh toan duoce nghia vu ng & mic
‘Thap' va chat lugng tin dung & mirc ‘Cao’.

BBB Thé hién doanh nghiép/céng cu ng cé rdi ro khéng thanh toan duoc nghiia vu ng & miic
‘Tuong d6i thap’ va chét lugng tin dung & murc ‘Vira phai'.

BB Thé hién doanh nghiép/céng cu ng ¢é rii ro khéng thanh toan duoc nghia vu ng & muc
‘Cao’ va chat lugng tin dung & mic ‘Thap',

B Thé hién doanh nghiép/céng cu ng ¢ rdi ro khéng thanh toan dugc nghia vu ng & mire
‘Rat cao’ va chat Iugng tin dung & mirc ‘Rét thap'.
Thé hién doanh nghiép/céng cu ng cd rii ro khéng thanh toan duoc nghfa vu ng & mic

CcccC . N R . . e
Cuc ky cao’ va chat lugng tin dung & murc ‘Cuc ky thap'.

ce Thé hién doanh nghiép/céng cu ng d8i mét véi nguy co khéng thé thanh toan mét phén
nghta vu ng khi dén han.

C Thé hign doanh nghiép/céng cu ng d&i mét véi nguy co khong thé thanh todn mét phian
hodc toan bd nghia vu ng khi d&n han.

D Doanh nghiép/céng cu ng da méat kha néng thanh toan.

Ghi chu: Cdc muc hang tir AA dén CCC c6 thé duoc diéu chinh bdng cédch bé sung dau + hodc trir - nham biéu thi ré
rang hon vé muc tin nhiém trong ciing mét nhém hang.
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Cdng ty CO phén Xép hang Tin nhiém S&I
S6 1C Ngd Quyén, Phuding Ly Théi T8, Hoan Kiém, Ha Néi
Bién Thoai: 024 3208 1356

Mién triv trach nhiém

Bat ky hanh vi sao chép chl’nh an, lruven lal phan phm i, dudi bat I\y hlnh lhuc‘ : rh thire nao, doi voi toan bo hoac mot phan

_' lham khao, khonq phe
g C i kv quyel dlnh U U nao. Trong moi trudng hop, S&I Ratings

ky thiet hai hoac hau qu C a quyét dinh dau tu; truc tiép hoac gian tiep lién quan vié

phan tich duge thu thap tir to chire phat hanh va nguon khae me ati ang chinh xac va dang ti . Tuy nhie

ra nhimg t lien quan dén con nguoi va/hoac may moc trong vi ing 0 a 30 tinh chinh xac, day du |

thoi ct ky thong tin nao v khéng chiu trach nhiém cho bat ky mat mat hoac‘ thiet hdl nao phat sinh tir ¢d

hang co thé thay doi, thu hoi hode hét hieu luc do cdc thong tin lién quan dén trién vong cla t6 chire phat hanh va/h vinhiéu yeu to

Tat ca thong tin mai nhat lien quan dén két qua xép hang va phuong phap danh gia co thé tim thay tai Website www.sniratings.com.vn.







