S&I R&tiﬂg S : Xé&p hang tin nhiém tréi phiéu

Cong ty TNHH Xay dung
Dan dung Pht1 Quéc

Ma trai phieu: Pl

Mtrc xép hang tin nhiém:

Ngay xép hang Luén diém xé&p hang
: Céng ty TNHH Xay dung Dan dung Phd Quéc (PCC) la don vi phat hanh
24/03/2026 trdi phigu c6 ma PKC12601. PCC c6 mirc tin x&p hang tin nhiém nha phat
s hanh tai mirc BB+ véi trién vong On dinh tai ngay 24/03/2026, dugc thuc
Trien vong hién béi S&I Ratings. Theo d6, tat ca nhiing trai phiéu va cong cu ng dugc
; phat hanh bdi PCC trong thoi han mirc xép hang tin nhiém cho nha phat
On dinh hanh con hiéu luc sé duge chiing t6i tham chiéu va didu chinh dua trén
mic tin nhiém nay hodc sé dugc tham chiéu dén cac bén nhan bao lanh
Phuong phap xép hang thanh toan theo timg truong hop cu thé. Phuong phap thuc hién duge

chiing t6i céng ba tai trang thong tin dién t& www.sniratings.com.vn.
Phuong phap xép hang tin nhiém trai Luén diém x&p hang ctia nha phat hanh

phiéu Cong ty TNHH Xay dung Dan dung Phi Quéc (PCC) dugc biét dén nhu la
mot thanh vién trong hé sinh thai tap doan Sun Group, phu tradch nhing
du an chuyén biét theo dinh hudng tir phia tap doan. PCC trd thanh chi
d4au tu Khu du lich Vinh Trung tdm Cét Ba (sau day goi tat la ‘dy an Cat
Muc danh gia Ba') théng qua co ché dau gia quyén sir dung dat trong nam 2024. bay la
mét trong nhiing dy én trong diém cta tap doan vdi dién tich 45.7 ha va
t8ng murc déu tu duy kién 1a han 16 nghin ty déng. Tiém nang du lich l6n
tai Cat Ba dugc ky vong la dong luc cho dong tién ban hang ctia PCC trong
ngan va trung han. Tuy nhién, du ng vay dang cé xu huéng gia tang c6 thé
gay ap luc 1én kha néng chi trd. Ngoai ra, cac khoan phai thu tir cho vay
dang c6 du ng I6n véi rdi ro tiém an trong viéc thu hdi. S&I Ratings ky vong
cac van dé nay sé dugc cai thién bang cac phuong an quan tri hiéu qua
hon trong thdi gian téi. Véi cac luan diém trén, S&I Ratings dua ra muc xép
hang tin nhiém dai han cho PCC & miic BB+ véi trién vong On dinh.

Mirc hang tin nhiém ‘A Luén diém x&p hang tréi phi§u ma PKC12601

- 6n dinh Trdi phi€u phat hanh c6 ma ching khoan PKC12601 — véi diéu khodn
; dugc béo lanh thanh toan toan phan badi Ngan hang TMCP Tién Phong
(sau day goi tat la TPBank) sé& dugc tham chiéu téi ndng luc tai chinh va
kha nang thuc thi nghia vu ng ctia bén cép béo lanh — trong trudng hop
nay la TPBank. Theo d6, nghia vy thanh toan cuéi ciing cho trdi chi trong
truding hop néu trai phigu khéng duge thanh toan day di theo nhu céc
diéu khoan trong Ban céng ba thong tin (Offering Circular — OC) sé thudc
vé TPBank.

Véi nédng luc tin dung va vij thé thi trudng cta TPBank, cling véi gia tri cap
bao lanh thanh toan (1,500 ty déng) — chiém 0.3% gia tri t8ng tai san cua
ngan hang, theo danh gia cliia S&I Ratings, chua tao ap luc déng ké lén
‘ tng thé céc nghia vu tai chinh ctia TPBank. Trén co sé dé, ching toi dua
Thoéng tin lién hé © | ramtc x&p hang tin nhiém cho tréi phiéu ma PKC12601 & mitc A véi trién

Nguyen Phi ,Lbng,—--A'ﬁfClA | vong On dinh.

To chire phat hanh

Murc hang tin nhiém
Trién vong

Trai phiéu — PKC12601

Trién vong
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TRIEN VONG

M trign vong Gn dinh dugc dua ra dua trén co sé nang luc tin dung hién hitu ctia PCC va bén cap bao Ianh thanh
todn toan phan (TPBank) ddi vdi nghfa vu nay. Muc trién vong cd6 thé thay déi tly theo su kién dién ra xuyén sust
vong dai tréi phiéu, gay anh hudng dén nang luc céc bén hodc cé sur thay ddi/ diéu chinh cac digu khoan trong Ban
cdng bé théng tin hodc diéu khoan vé trach nhiém béo lanh.

Tiém néng nang mic tin nhiém
Murc tin nhiém cta tréi phiéu PKC12601 c6 thé duge nang |én trong cédc trudng hop sau:
*  Mirc x&p hang tin nhiém/ nang luc tin nhiém nha phat hanh cda TPBank va PCC thay d&i & mutc tich cuc hon.

*  Thurtw uu tién thanh toan cta trai phiéu PKC12601 duge cai thién & mirc uu tién hon nhitng nghia vu tai chinh

khac tai PCC va TPBank.
Rui ro ha mire tin nhiém

Muic tin nhiém cta trai phigu PKC12601 c6 thé bi ha trong céc truong hop sau:

«  Muc xép hang tin nhiém/ néng luc tin nhiém nha phat hanh cia TPBank va PCC thay d8i theo chigu huding tiéu
cuc hon.

*  Diéu khodn cho viéc thuc thi nghia vu tai chinh cho trai chli ¢é nhimg ¢ nhitng thay d8i & mic do kém uu tién
hon, hodc cé nhiing khodn nghia vu mai phéat sinh c6 thir tu uu tién thanh todn cao hon PKC12601 - tai PCC
va TPBank.

*  Diéu khoan bao lanh thanh toan cta TPBank ddi vdi trai phiéu PKC12601 bj suy giam & mic d6 yéu hon hoéc
maét hiéu luc bai cac su kién vi pham.

THONG TIN TG CHUC PHAT HANH

Cdng ty TNHH Xay dung Dan dung Phu Qudc (PCC) dugce thanh Iap vao nam 2017, hoat dong trong linh vuc xay
dung va phat trién du an bat dong san nghi dudng. Céng ty duoc biét dén 1a thanh vién trong hé sinh théi cla tap
doan Sun Group — mét trong nhitng Tap doan tu nhan I6n cla Viét Nam hoat dong trong linh vire du lich nghi dugng,
vui chai gidi tri, bat ddng san cao cap, dau tu xdy dung va hang khéng, v.v. PCC hién dang & chd dau tu Khu du lich,
dich vu thuong mai Vinh Trung tdm Cét Ba toa lac tai thi trdn Cat Ba, huyén Cat Hai, Tp. Hai Phong. Du én duoc dinh
vi la khu dé thij du lich va nghi dudng véi quy mé 45.7 ha va téng mire ddu tu hon 16 nghin ty déng. Quy mé téng tai
san ctia PCC dang tang manh d& phuc vu cho viéc trién khai du an va du kién sé& ghi nhan nguén doanh thu trong
giai doan 2026 - 2029,

THONG TIN T6 CHUC CAP BAO LANH THANH TOAN

Ngén hang TMCP Tién Phong (TPBank) dugc thanh [ap ndm 2008 va la mét trong nhitng ngan hang thuong mai cd
phan cé dinh vi rd nét trong chién lugc sé hoa tai Viét Nam. Ngan hang cé su hau thuén tir cac ¢ déng 16n va céc
10 chtrc tai chinh trong va ngoai nudc, qua dé tao nén tang viing chéc vé nang luc cong nghé, quan tri va phat trién
san pham. TPBank n&i bat véi mé hinh ngan hang s tién phong, tap trung vao trai nghiém khéach hang théng qua
céc nén tang giao djch truc tuyén.

TPBank hién duy tri vi thé tai chinh & murc 6n dinh trong nhém ngén hang thuong mai ¢6 phan tam trung, véi tdc do
téng trudng tng tai san (21%) va tin dung (18.1%) tuong ddi cao so véi mat bang chung. Ngan hang cé nén tang
vén va kha nang sinh 16i dugce céi thién qua cdc ndm, dong thoi kifm sodt ng x8u & muc hop ly. Trén thj truong,
TPBank dugc danh gid 1a mét trong nhiing ngan hang tién phong vé chuyén dai sd, gilp gia tdng kha néng tiép céan
khach hang va nang cao hiéu qua hoat déng. Tuy chua thuéc nhém ngén hang dan ddu vé quy mé, TPBank véan tao
duoc lgi thé canh tranh riéng nho chién luge khéc biét héa va tap trung vao céng nghé.

Vé két qua kinh doanh, ndm 2025 TPBank ghi nhan lgi nhuan trudc thué hgp nhat dat 9,203 ty déng, ting 21% so
vdi ndm 2024. Téng thu nhap hoat ddng dat 18,978 ty déng, trong dé thu nhap thuan tir dich vu khoang 4,158 ty
déng, chiém 22% co cau va tang gan 24% yoy.



S&I R‘dtmgs ‘ Xép hang tin nhiém trai phiéu
THONG TIN PQT TRAI PHIEU PHAT HANH - MA TRAI PHIEU PKC12601

STT Myc NOI DUNG
1  Tén 16 chirc phat hanh Cong ty TNHH X8y dung Dan dung Phi Quéc
2 Téng gia tri phat hanh 1,500,000,000,000 déng
3 Ky han tréi phiéu 36 thang

(a) Ap dung cho 04 (b&n) Ky Tinh Lai dau tién ké tir Ngay Phat Hanh:
béng téng cta Lai Sudt Tham Chiéu dugc xac dinh tai Ngay Xdc Binh Léi
Sudt cdng bién do 4,1%/nam (bdn phay mot phan tram maét ndm) nhung
khéng thap hon 10,5%/nam (mudi phdy nam phan trém mét nam)

® ey (b) D6 véi i Ky Tinh Li tiép theo sau 04 (b6n) Ky Tinh L& dau tién cho
dén Ngay Pao Han hodc Ngay Mua Lai Trudc Han: bang tong cla Léi
Suat Tham Chiéu duge xéc dinh tai Ngay Xac DBjnh Li Suét cong bién do
4,1%/ndm (ban phdy mot phan trdm mot ndm)
Thai han tra lai Hang quy
6  Hinh thic phat hanh Phat hanh riéng 1é cho nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép

T8 chirc phat hanh st dung toan b tién thu duoc tir dot phat hanh trai
phiéu dé thuc hién chuang trinh ddu tu cda Té Chic Phat Hanh. Cu thé,
7  Muc dich phét hanh toan bo sb tién thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu sé dugc Ta Chic
Phat Hanh str dung dé thuc hién thanh todn giao dich nhan chuyén
nhuong 7.28% phan von gop tai Cong ty TNHH Mét troi Ha Long
T8 Chirc Phat Hanh duge quyén mua lai trude han trong trudng hop:
(1) Mua Lai Theo D& Nghj Ctia Té Chirc Phat Hanh
(2) Mua Lai Bat Budc va/hodc
(3) Mua lai truée han trong trudng hop khac
Cu thé:
(1) Mua Lai Theo P& Nghj Clia T8 Chirc Phat Hanh: Té Chirc Phat Hanh
c6 thé thuc hién mét hodc nhiéu dgt dé nghi mua lai mot phéan hodc toan
bd Trai Phiéu dang luu hanh trude Ngay Dao Han tai bat ky thoi diém nao
ké tir thoi diém tron 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh. Trir trudng
hop Dai Dién Ngudi S Hiu Trai Phi€u va Té Chirc Phét Hanh thdng nhat
c6 quyét dinh khéc, viéc mua lai Trai Phigu truée han theo dé nghi ctia T8
Chtre Phat hanh dugce thuc hién nhu sau:
(i) Tai thoi di€ém Khéng mudn hon ngay tron 12 (mudi hai) thang ké’@
- . . Ngay Phat hanh, S6 lugng Trai Phiéu t&i thiéu dé nghi mua lai trudc hamn: TY
8  Dieukhoan mualaitrudchan gy k& la 2.000 Trai Phigu COPHAN
(i) Tai thi diém Khéng mudn hon ngay tron 24 (hai muoi tu) thang ket ANG
Ngay Phat hanh, S& luong Trai Phigu t6i thiéu dé nghj mua lai trudc RahHIEN
Ity ké la 3.000 Trai Phiéu S&IX
(2) Mua Lai Bat Bugc: T8 Chirc Phat Hanh bat bugc phai mua lai e = Wb
han toan bd Trai Phiéu dang luu hanh khi xay ra Su Kién Vi PhamW
sau: (a) Khdng thanh toén; (b) Vi Pham Muc Bich Phat Hanh; (c) Vi Pham
Luat Va/Hoic Phuong An Phéat Hanh; (d) Vi Pham Céc Nghia Vu Khéc; (e)
Vi Pham Chéo; () Mat Kha Nang Thanh Toén (g) Thanh Ly, Pha San, Giai
Thé; (h) Ngimng Hoat Bang Kinh Doanh; (i) B&t Hop Phap; (j) Kiém Soét T6
Chdrc Phat Hanh
(3) Mua lai trudc han trong truding hop khac: T6 Chic Phat Hanh c6 thé
mua lai Trdi Phiéu trudc han theo thoéa thuén véi Nguoi S Hitu Trai Phiéu
va/hodc trong trudng hop theo quy dinh cua phép luat phi hop véi Céc
biéu Kién Trai Phigu nay va Van Kién Trai Phiéu ¢ lién quan
9  Bao lanh thanh todn Trai phiéu dugc bao lanh thanh toan béi Ngan Hang TMCP Tién Phong

THO1 HAN HIEU LUC

Mitc x&p hang tin nhiém cho trai phigu PKC12601 sé c6 hiéu luc xuyén suédt thoi gian S&l Ratings thuc hién giam
sat. Trong diéu kién néu thoi han gidm sat con hiéu luc nhung khéng con su ton tai cla loai trai phiéu nay (trai phiéu
duoc mua lai trude han hoéic duge tat toan day du khi dén han), khi d6 mirc xép hang tin nhiém va trién vong sé tu
ddng hét hiéu luc.




S«l Ratings

LICH SU’ XEP HANG TIN NHIEM

Xép hang tin nhiém trdi phiéu

Ngay cong bo Dai tugng Trién vong Loai hinh
24/03/2026 L chu’c‘phat harins BB+ 6n dinh Xé&p hang lan dau
- dai han
Cong cu ng (trai . ” S,
24/03/2026 ohiéu)  dai han A Bn dinh Xép hang lan d4u
THONG TIN VE TY LE SO HOU

Dé dam béo tinh doc 1ap va khach quan trong hoat déng x&p hang tin nhiém dai véi t8 chitc phat hanh/céng cu ng,
S&I Ratings céng bd thong tin lién quan dén ty 1é s hitu gitra cac bén tai thoi diém phat hanh bao cdo nhu sau:

* Ty lé s& hiitu ¢6 phéan S&I Ratings ctia PCC: 0%

* Ty I& s& hitu ¢ phan PCC ctia S&| Ratings: 0%

* Ty I& s& hitu ¢ phan PCC clia nhan vién S&I Ratings: 0%

* Tréi phiéu va céng cu ng khac clia S&I Ratings do PCC nam giit: 0%

* Tréi phiéu va céng cu ng khac clia PCC do S&I Ratings ndm gitt: 0%

+ Trai phiéu va céng cu ng khac ctia PCC do nhan vién S&I Ratings nam giit: 0%

S&| Ratings cam két tinh doc lap va khach quan xuyén sudt qua trinh cung cap dich vu xé&p hang tin nhiém cho t6
chie phat hanh/cong cu ng. Ching téi tuén thd nghiém ngét cdc quy dinh hién hanh va ra sodt chat ché nhitng mau
thuén loi ich tiém tang cé thé xay ra thong qua hé théng kiém sodt ndi bd. Céc ty 1é s& hitu néu trén dugc soat xét
tlr thoi diém ky hop dong véi t8 chirc phéat hanh va cap nhét dén ngay phat hanh béo céo.

Theo d6, céc nhén sur truc tiép tham gia xép hang tin nhiém cho t8 chirc phat hanh/céng cu ng khéng dugc phép
sd hitu hodc thuc hién bt ctt giao dich nao dai vdi c8 phan hay cong cu ng clia nha phat hanh tir thoi diém ky hop
ddng va xuyén sudt thai gian khi két qua xép hang van con hiéu luc.

DE tim hiéu thém nhimg théng tin cong bd khac lién quan dén hoat déng x&p hang tin nhiém, vui long truy cap
www.shiratings.com.vn.

Pai ngii phan tich:
Nguyén Phi Long, ACCA — Phu trach phéan tich; email: longnp1@sniratings.com.vn

Hoi déng xép hang tin nhiém:

Nguyén Thj Thuy Giang, ACCA - Chu tich Hoi déng; email: giangntt@sniratings.com.vn
Nguyén Thé Vinh, MA — Thanh vién Ho6i déng; email: vinhnt@sniratings.com.vn

Chu Hoang Viét, MSc — Thanh vién Hoi déng; email: vietch@sniratings.com.vn

Cong ty Co phan xép hang tin nhiém S&l

) Hoang Viét Phuong
Téng Giam déc
Ngay 24 thang 03 nam 2026



S&I Ra[l ng S Xép hang tin nhiém trai phiéu
PHU LUC 1: Y NGHIA MUC XEP HANG TIN NHIEM

Mtirc hang
AAA Thé hién doanh nghiép/céng cu ng cé rii ro khéng thanh todn dugc nghfa vu ng & mic
"Thép nhat' va chat lugng tin dung & mic ‘Cuc ky cao'.
AA Thé& hién doanh nghiép/cdng cu no ¢ rii ro khdng thanh toén dugc nghia vu ng & mtc
‘R4t thap’ va chét lugng tin dung & mitc 'Rét cao’.
A Thé hién doanh nghiép/céng cu ng 6 rdi ro khéng thanh todn dugc nghia vu ng 4 muc
"Thap' va chét lugng tin dung & miic ‘Cao’.
Thé hién doanh nghiép/cdng cu ng ¢6 i ro khéng thanh todn dugc nghia vu ng 6 mic
BBB ; S e . N L RES i
Tuong déi thap’ va chat lugng tin dung & mirc Vira phai'.
Thé hién doanh nghiép/céng cu ng ¢ rti ro khdng thanh todn dugc nghia vu ng & muc
BB ; s s b= ey i
Cao’ va chat luong tin dung & mic ‘Thap”.
B Thé hién doanh nghiép/céng cu ng ¢ rdi ro khéng thanh todn dugc nghiia vu ng & mic
'R&t cao’ va chat lugng tin dung & miic ‘Rét thap'.
Thé hién doanh nghiép/céng cu ng c6 i ro khéng thanh toan dugc nghia vu ng & mic
CCC . & AR A 5 s <5
Cuc ky cao’ va chét lugng tin dung & mirc ‘Cuc ky thap'.
ce Thé hién doanh nghiép/céng cu ng ddi mét véi nguy co khong thé thanh todn mot phéan
nghfa vu ng khi dén han.
c Thé hién doanh nghiép/cong cu ng déi mét véi nguy co khang thé thanh toan mét phan
hodc toan bd nghia vu ng khi dén han.
D Doanh nghiép/cong cu ng da mat kha nang thanh toan.

Ghi chti: Cdc mirc hang tir AA dén CCC c6 thé dugc diéu chinh bang cdch bé sung dau + hodc trir “'nham biéu thj ré
rang hon vé mic tin nhiém trong cing mét nhém hang.
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S&I R‘dtl ng S Xép hang tin nhiém trdi phiéu

Cong ty C6 phan Xép hang Tin nhiém S&I
56 1C Ngo Quyeén, Phuang Ly Thai To, Hoan Kiem, Ha Noi

bien Thoai: 024 3208 1356

Mién trir trach nhiém

Bat ky hanh vi sao chép, chinh stra, tai ban, truyén tai, phan phéi lai, dudi bat ky hinh thirc va céch thic nao, déi véi toan bé hoac mot phan
noi dung trong bao cao hodc thong tin xép hang tin nhiem déu bi nghiem cam, néu khong cé su cho phép trude bang van ban cua S&I
Ratings. Két qua xép hang tin nhiém va cac danh gia trong bao cdo la y kieén tham khao, khong phai 1a khuyén nghi dé mua, ban hodc nam
gitr chiing khoan, cong cu no hoac bat ky quyét dinh dau tu nao. Trong moi truging hap, S& Ratings sé khong chiu trach nhiem doi vai bat
ky thiet hai hodc héu qua nao tir viéc ra quyét dinh dau tu, truc tiép hodc gian tiep lien quan viéc str dung thong tin trong bao cao. D liéu
phan tich duge thu thap tir t chuc phét hanh va cac ngudn khac ma S&! Ratings cho rang chinh xac va dang tin cay. Tuy nhién, c6 the xay
ra nhiing sai st lien quan dén con nguoi va/hodc méy méc trong viéc thu thap, S&I Ratings khéng dam bao tinh chinh xac, day du hodc kip
thai cua bat ky théng tin nao va sé khéng chiu trach nhiem cho bat ky mat mat hoac thiét hai nao phat sinh tir céc dir liéu trén. Két qua xep
hang co thé thay doi, thu héi hodc hét hiéu luc do cac théng tin lien quan dén trién vong ctia td chirc phat hanh va/hodc vi nhigu yéu to khac.
Tat ca théng tin mdi nhat lién quan dén két qua xép hang va phuang phap dénh gia co thé tim thay tai Website www.sniratings.com.vn.




